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3963 Karcsa, Peldhi S. u. 11.

v ‘\/ /98! f W INGATLANARVERESI HIRDETMENY

i
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérﬁcésrtflrsa(i)'(hivalkozasi szama: 679111521650/ 110006689),
Setét Krisztina adds ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket ¢és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtasa
érdekében ados tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésigi végrehajtisrol sz610 1994.évi LTI torvény (tovabbiakban: Vht) 141, § ¢rtelmiben
arverést tizok ki. .
Az alapiigyben a végrehajtast Sziiesné dr. Keresztény Réka kozjegyzo 11031/U/31064/2025/4 szami hatdrozata alapjan Sziicsné dr.
Keresztény Réka kozjegyzi a 11031/0/70137/2026/2 szamon kidllitott végrehajtdsi lappal rendelte el, kolesondsszeg cimen fennilld
3 922 421 Ft fokoveelés ¢s jarulékai behajtasa irdnt.

\di Qevizs Kov.iorcinis Tik
OTTP Faktoring Zrt. Setét Krisztina 100.V.0161/2026 kolesGnosszeg 35 555 Ft
(678401 320219/ 110005615)

InHold Zrt. Setét Kriszting 100.V._1976/2023 dij 212942 F1

{226371_VH)

cime: 3963 Karcsa, Vorosmarty Mihaly utea 32. /1. Ajto
megnevezése: Lakds,

fekveése: Karcesa Belterii!

helyrajzi szama: 21/A/1.

tulajdoni hianyad: 1/1.

jellege: lakédingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellenmzo tulajdonsagai:

Lakis megnevezEsii,67 nm teriiletii ingatlan.

Szobidk szama:2.

Eszmei hanvad:50/100.

Az onallé ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatirozott helyiségek.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetoen keril drverésre.

Az ingatlanrol Késziilt I /képfelvétel thjékoztatd jellegi.

Az ingatlan beesérteke/kikialtasi ara bekoltozhetoen: 3 500 000 Ft

arverési eldleg: 350 000 Ft
licitkiiszob: 70 000 Ft.

------

illetve a szakaszok kezdé és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-50794700-02000006.

Az atutalisi megbizison kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését ¢s helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel irmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére cgycztetett idéponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.08.31. 2026.05.20. 08:00 3 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.20, 09:00 2026.10.10. 09:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.10. 09:00 2026.10.30. 09:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy afdldu érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik mep a kovetkezod szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben lelhivom az drverczok figyelmét, hogy nevezett esctben — figyclemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra keriil, tovabhi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozo 6L percen belil djabb vételi ajanlat erkezik az arverés
adott szakasza a véteh ajar’ (ételtdl szimitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja &s kbzzéteszi abban a lezirds iddpontjit, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idtartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd ¢s befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény npem volt elérhels a
felhasznalok szamira

A lakdingatlanra a lak#sok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa csetén — ha bekdltézhetd dllapotban énékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilés: onkorminyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverczési joga van, A Polgiri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elovasarlasi jogol végrehajtisi drverés esctén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdenostars Kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal ldterjesztve igazolhatja. Az arverezcs
soran a killoabdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elodrverezésre jogosult
vesz részl és az cayikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi cléirverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozisiban eldirverezési jogot nem gyakorolhal, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerz6 j wlajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi. 137y (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld  haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bej+yezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizartilletve a végrehajté feleldsségét kizara. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tényck az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kividli igényeként a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoliot
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznélisi szabilyzal is tartalmaz. A feltaltitt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kiziut, & a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitilo feleldsségi karébe tartozik és annak clmulasziasa a licitald és drverési vevi terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartozeak felelosséggel. A felhaszniléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és drverésckrdl
52010 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori
ismerietését, a ko= &én ] irant intézkedd végrehajté vagy a kar részErdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabbi a vagyontirgy
felhasznild altal nem észle! _miodiért, hidnyossagaicrt vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizirolag cljard végrehajtonal meghizet
vagy a kovelelés jogosullja - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult cgyiittesen — a leljesilést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajinlattételi idStartam vige eldtt a végrehajtod a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverczésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kel teljesiteni, hogy az eljird végrehajlo a licitnapld lezirisa érdekében éndemben intézkedus wdjon.

Tajékoztatom az érdeklGdiket/arverezdket, hogy a fenti birosagl végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehaijtast jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatk azonban a
fogyasztasi hélyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kilon dgazatt jogszabaly alapjan. jelen cljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesiihetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomadsa. Ettdl figgetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndléd a vizmit-szolgaltatasrdl 5zolo 2011, évi CCIX. orvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 582013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(57 bekezdése és egyes eg s Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozasinak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatis visszadllitasival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését Ichet koteles igazolni a vizmil-szolgaltaté
felé.

A Vit [43/A. § alapjan intCzkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetményck nyilvintartasiban valo kozzétéielcrol. Az érvercs
kozhirre tételehez fizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarisiig torténd kozzétetelhez (kozzétételi idotartam) fazadik.

Nem tckinthetd kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétéreli iddtartam  10%-8t meghaladd
idétartamban nem volt clérhetd a felhasznalok szamara,

Az ingatlansa véeli ajanlatot a véwli ajanlauéee] dotartama alaew, clekwonikus Gton, a Magyar Birdsdgi Vegrehajldi Kar alal mikodietent
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littps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételchez szilkséges arverezol
mindségben (Hriénd belépésie az arverezdk clektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezOk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverczok
clekironikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatdsa s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely. dndllo biroségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezésél megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megelozben eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer drverezOként 0rténd haszndlatdhoz szikstges felhaszniloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102244-50794700-02000006 szami végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
jovdirasra kerdlt. Ha az d-:.ez0 ingatlanszerzése cngedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivlasi kérelemmel cgyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalis utdn, az drverezd, az arveréshez
{artozé licitnapld lezirdsdig az aktivall felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajinlatol az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételirut vagy nem haladjn meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az clozoleg kdzzétett vételi ajanlalot. Az ajinlatot tevd drverezd véicli ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevol a végrehajio felhivia az Elektronikus
Asverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aliirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beli jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételirt az drverési jegyzokdnyv aldirsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot ¢lbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha czt clmulasztja, elGlegét clveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legfleljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mias fontos korilmény
indokolttd teszi. ' ;
Ha a7z drverési vevi az drves L.i vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon belill masodik arverest kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozéd szabdlyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar meglizetését elmulasztéd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi arverczés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulaszto arverési vevi kiteles megtériteni. 1a nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a killonbozet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht 155.§ (1) bek. a)-h) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irinti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30, napon automatikusan torhi az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozzi tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverczokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattctel feltételel & tartama, a
vételar mepfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban clérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Viit. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kiveto munkanapon a végrehajto
térli az ingatlar folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasar. - végrehajtasi kifogds eldlerjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre kertll, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a bivésdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI torvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alupjan a végrehajtasi eljaras stabalvait és az
cléterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényvegesen sértd intézkedis (mulasztas) ellen a kézbesitéstol scamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast tecjeszthet elo.
A kifogast a végrekajtonal kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrél s=olo 1990, évi XCIHI. tdrvény {fev.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifugas illetéke 135,000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan « Birésage Fizetése Portalrol inditott wtalassal, kozvetlen banki dtutalissal uz
illetékes birdsig cljgrasi illeték beszedési szam lajdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizis (birosdgon rendszeresitett , sarga csekk ") hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z)  illctékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosigok
kozponti honlapyin :» ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idotartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.08.12.

dr. Csok Anita
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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